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LIXIL驪住展示中心
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MILAIE LABO 物聯網實驗住宅

建伸智慧綠建築有限公司

結語

簡報大綱
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SUNWAVE

TO STEM

新日輕

INAX
日本衛浴

門窗建材

廚房系統

住宅建材

園藝建材

LIVING +  LIFE

透過創新的技術/產品
提升人們的生活福祉

-以消費者為中心
-多元品牌整合，滿足多樣化需求
- 推動智慧化與永續居住的未來 -

東京展廳 物聯網實驗住宅品牌介紹

📍驪住總部位於東京都江東區大島

「驪住」
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LIXIL 東京展廳
LIXIL TOKYO SHOWRO OM

展示與體驗 LIXIL 產品的現代化展館

使用定位

內部設計

主要功能

技術重點

參觀方式

產品與設計體驗的商業展覽空間

-約 2,000 坪，挑高開放式格局，運用自然光與木質元素
-分為廚衛體驗、門窗建材、戶外景觀等多個展區

展示 LIXIL 的建材、門窗、廚房、衛浴等
完整家居解決方案，提供諮詢與客製化設計

以實體展示與互動體驗為主，雖有智慧衛浴、節能門窗等
產品，但重點在產品選擇與美學規劃

對外開放，可自由參觀或預約諮詢

東京展廳 物聯網實驗住宅品牌介紹

📍東京都中央區京橋( MID銀座大樓內)
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東京展廳 物聯網實驗住宅品牌介紹
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LIXIL TOKYO SHOWRO OM 展示與體驗 LIXIL 產品的現代化展館
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東京展廳 物聯網實驗住宅品牌介紹
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LIXIL TOKYO SHOWRO OM 展示與體驗 LIXIL 產品的現代化展館

行動不便者的人體工學



東京展廳 物聯網實驗住宅品牌介紹

MILAIE LABO 物聯網實驗住宅
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「みらいえらぼ（MILAIÉ LABO）」意指「未來之家實驗室」，
 結合「未來 × 家 × 創新」，

 展現LIXIL打造智慧居家未來的願景

建伸智慧綠建築有限公司
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智慧住宅-發展歷程MILAIE LABO

2010  年前後，日本住宅市場面臨高齡化、少子化與節能減碳等挑戰，
LIXIL 為了讓住宅產品能符合「安全、舒適、節能、智慧化」的新需求，

 開始思考如何將 IOT 技術導入家庭環境，讓建築不只是硬體，而能「連線、學習、互動」

學習設計 研究實驗 導入市場 加入創新



MILAIE LABO 物聯網實驗住宅

外觀特色

結構設計

設計理念

建置動機

📍埼玉縣越谷市2-24-6
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發展理念MILAIE LABO

核心系統設計

建伸智慧綠建築有限公司

-兩層樓現代住宅，採大面積落地窗，引入充足自然光
-屋頂設置太陽能板，呼應節能與永續概念

-採鋼骨與高隔熱建材，強調耐震與節能。
-中央挑空區域增加通風與自然採光，營造舒適的居住氛圍

以人為本的智慧生活、各系統集中化管理、
強調永續與未來性

-能源浪費與碳排放高 -高齡化照護不足
-都市住宅舒適與安全欠缺 -傳統住宅缺乏智慧化

 IOT HOME LINK(物聯網架構) +  LIFE ASSIST 2(APP)
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基本介紹MILAIE LABO

MILAIE LABO 物聯網實驗住宅 📍埼玉縣越谷市2-24-6



建伸智慧綠建築有限公司 11/24

參訪過程MILAIE LABO



建築空間智慧化系統應用配置

IN-HOUSE VERIFICATION RO OM
  內部測試區

REMOTE CONTROL RO OM
遠端控制區

PRESENTATION RO OM
展示體驗區

FUTURE PROP O SAL RO OM
未來提案區

研發與技術測試
提供封閉環境，用於檢驗與調整
各項 IOT 裝置的穩定性與安全性

設備操作與監控
示範並實際操作遠端控制系統，
管理整棟住宅的智慧家居設備

對外展示與互動
呈 現 最 新  IOT 技 術 與 應 用 情 境 ， 提 供
參觀者體驗智慧家居的整合效果

前瞻構想與概念提案
展示未來智慧住宅的設計概
念，作為開放式創新與實驗的
空間
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內部空間設計MILAIE LABO

建伸智慧綠建築有限公司



智慧玄關門

手 機 遠 端 操 作 ， 輕 鬆 收 寄 包 裹

支 援 多 件 收 件 與 專 用 密 碼 設 定

影 像 監 控 投 遞 過 程 ， 安 全 便 利

智慧郵箱
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智慧住宅-玄關處MILAIE LABO

支援手機、遙控器、密碼輸入等多種開門方式

一鍵開門的智慧鎖系統「FAMILO CK」

可搭配自動開門功能，靈活符合各種家庭需求

FAMILO CK專用無線中繼器，

    支援電池與電源供應

插上插座即可實現遠端操作

可用手機查看開門紀錄

發行臨時訪客鑰匙建伸智慧綠建築有限公司
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智慧住宅-玄關處MILAIE LABO



建伸智慧綠建築有限公司

橫滑式電動窗

 L I X L I  &  S U N T O RY( 三 得 利 ) 共 同 開 發 濾 芯

雙 水 路 設 計 ( 自 來 水 / 過 濾 純 淨 水 )

能 在 家 用 廚 房 直 接 出 冷 的 礦 物 質 飲 用 水

強 調 水 質 、 口 感 、 安 全 性

水龍頭-淨水科技
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智慧住宅-廚房/窗戶設計MILAIE LABO

能用手機或遙控器輕鬆開關
可 同 時 操 作 高 窗 與 一 般 窗
戶 ， 一 鍵 啟 動 換 氣 模 式 ， 提
升居家通風效率

電動式捲簾

透過遙控器或手機 APP 一鍵控制全屋捲簾
可依房間分類管理並查看開關狀態



用手機即可遠端啟動浴缸自動清洗

支援預約清潔時間，操作簡單

每天自動清洗，可將手動刷洗降至每2週1

次，大幅減少清潔負擔

智慧浴缸
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智慧住宅-浴室MILAIE LABO
設定入浴準備情境

使用專用 APP「LIFEASSIST2」設
定開始準備洗澡的時間，也可透過手

機一鍵啟動。

系統會在設定的時間點，或透過 APP
操作，自動進行浴缸清潔。可減少手
動刷洗的麻煩，維持浴缸乾淨。

設定浴缸自動清洗排程

清洗完成後自動放水，並加熱浴室與洗手室

系統會在清潔後自動開始放熱水，同時連動暖房設備，預先加熱浴室及
洗面室空間，協助完成每日的沐浴準備。

建伸智慧綠建築有限公司



17/24

智慧住宅MILAIE LABO

MILAIE LABO 共有超過 60 項設備物件與 LIFE ASSIST 2作連動

智慧郵箱

智慧玄關門

智慧浴缸

智慧廚房

智慧浴缸

智慧側開窗

智慧捲簾

監視系統

門禁系統

空調系統

照明系統

電源系統

溫溼度系統

空氣品質系統

APP可連動範圍APP可連動設備舉例

建伸智慧綠建築有限公司
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IOT管理裝置 → 串起 IOT 與家中設備的連動 → 並將訊號傳給 APP

智慧住宅-核心系統MILAIE LABO

-透過 LIXIL 自家「IOT HOME LINK」系統，將照明、
  冷暖空調、安防、廚電、衛浴設備整合於一個雲端平台。
-居住者可用手機 APP「LIFE ASSIST 2」、語音助理或
  自動感測進行控制。

IOT 中樞平台、LIFE ASSIST 2
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建伸智慧綠建築有限公司

智慧住宅-APPMILAIE LABO
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區域天氣・氣溫（預報）

各空間的設備/室溫狀態

家庭成員列表(在家狀態)

設備情境狀態設置
(早安/晚安/出門/到家)

主畫面 房間分頁面

空間內各設備開關
及運作狀態

-設備圖形化展示一目了然
-依顏色區分是否在運作
-室內環境偵測各數值

空間名稱(客廳 為例)

設備分頁面
以APP遙控器的直覺操作，輕鬆控制家電

透過上下控制鍵進行
開關、升降操作

以手機遙控器的介面調
整模式、溫度、風量等

房間-空調 客廳-捲簾
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能源資訊可視化

即時查看能源消耗與流向
即時電力資訊

以圖表方式查看歷史用電
量，便於掌握能源趨勢

歷史用電圖表

智慧住宅-APPMILAIE LABO
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即時監控影像

錄影錄音

AI人體偵測

雙向通話

自動追蹤
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智慧梳妝鏡 無線溫濕度感測器

AI語音管家智慧住宅MILAIE LABO
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APP畫面呈現MILAIE LABO
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結語智慧建材與住宅科技的國際趨勢
-以LIXIL集團為主
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1.日本在智慧住宅、智慧建材與物聯網整合上的全面進化

2.以「未來 × 家 × 創新」為核心精神，將物聯網與建材深度整合，透過

LIFE ASSIST 2 與 IOT HOME LINK，實現智慧住宅 集中化管理、

友善的人機操作介面

3.MILAIE LABO 所展現的，不僅是產品與技術，更是一套貼近日常、以

人為本的居住模式

4.台灣智慧建築管理平台正快速發展中，且具有相當大的潛力，逐漸導向

以人的需求為中心，打造更安全、健康、舒適、節能的智慧居住環境
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2025日本東京大阪智慧建築與材料智慧化應用交流參訪

簡報結束
敬請指教


